Vécné shodné pfipominky k opakovanému projednan
metropolitniho planu

Podani C. 1

Shodné pfipominky pro opakované projednani MPP a navazujici
shodné podminky pro zajisténi vlivu samospravy na rozvoj meésta.

Pfipominka 2

PoZadavek na upraveni metropolitniho planu do podoby funkéniho nastroje pro vyvazené
rozhodovani a spravu mésta

Metropolitni plan jiz ma poznatky o pottebach ob&ant a MC, ale vysledek je deformovan ,ideologii planu,
a cile tzemniho planovani. Zadame, aby byl plan prokazatelné v souladu s pozadavky na
udrzitelny rozvoj Gzemi. Zadame, aby byl plan zpracovan v souladu s pozadavky Politiky tzemniho
rozvoje. Zadame, aby MPP umoznil fadné vyvazovat disledky plisobeni izemné planovaci
dokumentace na uzemi mésta. Jednotlivé pozadavky dale konkretizujeme.

2.1. Metropolitni plan neni schopen prokazat, ze napliuje pozadavky na udrzitelny rozvoj tizemi,
jak to pozaduje platny stavebni zakon.

regionalniho rozvoje CR 2030 pro to, aby bylo mozné sméfovat nasi zem k udrzitelnému
rozvoji. PFizpusobit krajinu zméné klimatu a sméfovat k dosazeni uhlikové neutrality.

2.1.b. Zasady uzemniho planovani i metropolitni plan musi zavést funkéni regionalni
jednotky (10-35 tisic obyvatel /étvrté) vytvari spadova uzemi

e Kazdé spadové uzemi ma polyfunkéni centrum (bydleni, prace, sluzby, rekreace),
e V3echny funk&ni regiony/spadova uzemi jsou hierarchicky provazané do aglomerace a
metropole.

2.1.c. Kazdé spadové uzemi je jedinec¢né. Pro plnéni spoleénych cilil a rozhodovani o
uzemi musi byt pozadovan vlastni strategicky plan a konkrétni akéni cile
s kontrolovatelnymi indikatory a prioritami pro plnéni, které jsou provazané do uzemi:

e V/yzadovat alokaci adaptacnich a dekarbonizacnich cili (napf. kazda jednotka ma mit X
% zelené, Y m? retencni kapacity na ha, Z % cest MHD/chlze/kolo, obnovitelné zdroje %
spotreby),

e Vyzadovat koordinaci infrastruktury (Skoly, zdravotnictvi, MHD),

e Vyzadovat rozvoj inovaci, technologii, komunikace, sledovani indikatort kvality a pInéni
cilt (hluk, emise, dostupnost sluzeb, prosperita, pocCet a typ firem).



2.2. Navrh metropolitniho planu je v rozporu s principy pécée fddného hospodare a nevytvari
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Metropolitni plan Prahy masivné odemyka mésto pro development, ale neobsahuje zadny

systém povinnych standardu kvality, které by umoznili ziskat narok na nahrady,

kompenzace a pInéni. MMP tak nechrani ob&any pfed negativnimi dopady nové zastavby nad

ramec minimalnich zakonnych standardd a limitd.

To vytvari nebezpecny nepomeér:

e Investor ziska vyhodu — nové nebo rozsifené pravo stavét.

e Meésto nese rizika — mize platit nahrady investoriim, pokud prava omezi.

e Obcan zlstava bez ochrany — i kdyZ mu kvli nové vystavbé vzroste hluk, prach,
dopravni zatéz nebo zmizi zelen.

Na evropské pomeéry jde o unikatni pfistup k obéanim mésta. Plan musi byt funkénim nastrojem
fizeni rozvoje mésta.

Mésto ma pravo dat investorlim vyhody, ale zaroveri ma povinnost chranit obyvatele.
Uzemni plan musi stanovit postupy a pravidla, jak zajistit:

e fér prostfedi pro investory,

e predvidatelné podminky pro mésto,

e a skutecna garance kvality Zivota pro Prazany a metropolitni region

2.2.b1. Uzemni plan musi stanovit zplisob, jak zpodrobnit izemné planovaci

dokumentaci, aby bylo mozné uzavirat konkrétni dohody na vyuziti uzemi

1. Uzemi nezpodrobriuje investor, ale mésto/MC. Ta Gzemi odemyka a investorovi
nabizi pfipravené Uzemi. Znamena to ve vymezeném Case zpracovat Uzemni studie
funk&niho regionu/spadového Uzemi/étvrté jako podminku pro rozhodovani o izemi
s tim, Zze zde bude pravo stanovit dalSi pfipadné naroky na pofizeni regulacniho
planu, nebo opatfeni v izemi

2. Masto / MC Dle mistnich potfeb musi vyuZivat pro jednotlivé oblasti / lokality véechny
dostupné nastroje uzemniho planovani

2.2.b2. Uzemni plan musi stanovit zavazna pravidla pro celé mésto, jak spravedlivé
vyvazovat vliv Gizemniho planovani na uzemi

»Vyhoda za povinnost” — zakladni win/win princip

Povinné nahrady a kompenzace za zhorSeni podminek zivota

Stanovit cilové standardy a zaméry musi prokazatelné pfispivat k jejich pInéni
Vytvofit kompenzaéni fond pro platby za nedodrzeni stanovenych standardu
Povinné planovaci smlouvy

Monitoring a garance plnéni
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2.3. Uzemni plan musi plnit cile a ukoly dle legislativy a zavazky mésta obéantim

Souhrn zakladnich vad metropolitniho planu ve vztahu k legislativé i vlastnim zavazkiim
Vady, které mélo identifikovat vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj izemi. ProtoZe jde o nedostatky, které
prakticky neumoZziuji méstu plnit spolecné cile a pracovat v souladu s potfebou vefejného zajmu, mél je
pozadovat odstranit jiz pofizovatel dfive, nez byl plan zvefejnén pro druhé kolo vefejného projednani.

Dokument / zdroj Shrnujici zaveér




Novy stavebni zakon Bez ohledu na to, Ze je MPP pofizovan dle starého stavebniho zakona, tak
283/2021 Sb. navrh musi prokazatelné zvySovat kvalitu zivota a byt planem, jak dosahnout
cila udrzitelného rozvoje, nejen popisem mozné zastavby.

Strategicky ramec CR 2030 MPP ignoruje narodni cile kvality Zivota, zdravi, ovzdusi a dostupnosti sluzeb —
a musi je zapracovat. Musi stanovit konkrétni cile a podminky pro jejich

dosazeni
Strategie regionalniho Praha je metropole — ale MPP nepracuje s regiony a aglomeraci. Lokality nic
rozvoje CR 2021+ (SRR nefeSi. Rozvoj regiond v aglomeraci a metropoli je nutné fidit jako jednotlivé
21+) celky a ty mezi sebou koordinovat. Takto lokalitni ¢lenéni nedava zadny smysl

a neukazuje jasnou vizi rozvoje

Politika Gzemniho rozvoje PUR uklada ukoly pro Prahu, které MPP nesplnil — zejména hierarchii center a
CR (PUR CR) feSeni suburbanizace. (MPP misto poZadavku na doplnéni vybavenosti a
sluzeb zakazuje na okraji mésta stavét).

Nova lipska charta (NLC) Evropské principy spravedlivé, zdravé a klimaticky odolné metropole nejsou v
MPP obsazeny.

Adaptaéni strategie CR + Adaptace na sucho a piehtivani musi byt zaklad UP — MPP nema vodni ani

NAP adaptace klimatické standardy. Praha se musi omezovat svdj vliv vysouseni krajiny jako

tepelny ostrov zadrzovat vodu v krajing, ale témer to nefesi.

Strategicky plan hl. m. Prahy | Strategicky plan Prahy dava vizi zdravé metropole — MPP ji vibec nepfenasi
do uzemnich regulaci.

Klimaticky plan hl. m. Prahy Praha slibila —45 % CO, do roku 2030. MPP neobsahuje uhlikové ani
(SECAP) energetické cile — to je zasadni selhani.

Oduavodnéni jednotlivych pfipominek

Oduvodnéni pfipominky €. 2

Pozadavek na upraveni metropolitniho planu do podoby funkéniho nastroje pro vyvazené
rozhodovani a spravu mésta

Situace je prili§ vazna, nez aby se rozhodovalo na zakladé politického zadani. Nejde o jednotlivé

zajmy, ale doslova o budoucnost celé CR. Praha jako kraj ma v provazaném strategickém a Uzemnim
planovani k dispozici zasadni nastroj. Na zakladé platné legislativy je mozné ve vymezeném Case
ménit podminky v Gzemi tak, aby se stala udrzitelnou metropoli, ktera dokaze lakat svétové
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méstem udrzitelné budoucnosti a prosperity celé CR. Je to jeji nezastupitelny tkol, ktery musi
v zajmu celé CR naplnit. Praha, ktera dokaZe inovace vytvaret a distribuovat do celé CR a svéta.

Uzemni plan je pro plnéni téchto cilt zcela zasadni. Obsahuje nastroje, které ve vefejném zajmu dokazi
zaijistit potfebné plochy a infrastrukturu bez které neni plnéni stanovenych cilll mozné.

Navrh metropolitniho planu neni dokumentaci, ktera by byla kvalitnim nastrojem samosprav k hajeni a
prosazovani vefejnych zajma. Metropolitni plan je dokumentaci, ktera malo fesi ob&any a jejich potreby.
Vénuje se zejména struktufe uzemi, ktera je ale i vzhledem k méfitku planu pfilis obecna, nez aby
dokazala popsat jedine€né charakteristiky a hodnoty. Formaini popis struktur lokalit vytvari jen obecnou



pfedstavu, ale realné hodnoty nechrani a kvalitu vystavéného prostiedi, které se odviji mimo jiné od
parcelace a vymezené uli¢ni sité negarantuje.

Plan tak nyni fakticky odemyka tzemi Prahy pro plosSny rozvoj bez toho, ze by si mésto vyvazené

vytvofrilo podminky pro vyvazovani vlivu zaméri na tzemi. To se neslucuje s péc¢i radného

hospodare.

Plan musi byt skute¢né funkénim nastrojem pro koordinaci a planovani rozvoje mésta. Nutnym
predpokladem je propojeni plan(i na strategicky plan hl. m. Prahy a jeho MC aby zavazna dokumentace
nezobrazila jen formu, ale dolozila i smysl| planovanych opatfeni a mohla byt pro vefejnou spravu
funk&nim nastrojem pro rozhodovani.

MC i ob&ané v rliznou formou a zptisobem kromé konkrétnich pfipominek pozadovali napravu 12
systémovych problémd. Navrh metropolitniho planu Jejich prosazeni vytvari zakladni pfedpoklady pro
to, aby bylo mozné metropolitni plan zagit pouZivat jako do€asny planovaci podklad, ktery je schopen
slouzit obéanim mésta. MC je povinna hajit vefejné zajmy, a proto neni mozné, aby s dokumentaci,
kterd neuplatiiuje dostate¢né nastroje Uzemniho planovani k ochrané a prosazovani potfeb vefejného
zajmu souhlasila. Odpovédnosti MC je hledat zpiisob, jak stanovenych cilt dosahnout. Absence cilli a
indikator neumoznila ani fadné hodnoceni planu se spoleénymi cili. Pokud selhava samotné pojeti a
koncepce planu stdva se zmatecnym a nekontrolovatelnym.

Shrnuti nedostatktl vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj tzemi.

Zpracovanou dokumentaci nelze povazovat za odborny dokument, ktery skute¢né kontroluje a ovéfuje, jak
metropolitni plan pfispiva k udrzitelnému rozvoji metropole. Povinnosti pofizovatele je takovy dokument nepfijmout
a pozadovat jeho fadné zpracovani

Dokument /
zdroj

Co uklada / pfedpoklada pro
Uzemni planovani (klima,
voda, struktura)

Co z toho plyne pro
metropolitni plan Prahy

Jak tomu odpovida text MPP
(struény analyticky zavér)

Novy stavebni
zakon
283/2021 Sb.

Stavebni zakon klade dlraz
na integrovanou ochranu
verejnych zajmu pfi tzemnim
planovani a vytvareni
podminek pro udrzitelny
rozvoj Uzemi a zvySovani
kvality vystavéného
prostfedi, véetné posouzeni
vlivli tzemniho planu na
udrzitelny rozvoj.

Metropolitni plan musi dolozit,
jak konkrétné pfispiva k
udrzitelnému rozvoji. Musi
obsahovat méfitelné cile a
umoznovat posouzeni vlivi na
klima, vodu a kvalitu prostfedi
ve vztahu k cillim ne
stavajicimu stavu.

MPP se hlasi k udrzitelnosti
spiSe deklaratorné. Chybi
navaznost na soustavu
indikatora a transparentni
vyhodnoceni, jak navrzena
struktura zastavby a dopravy
udrzitelny rozvoj skuteéné
zajistuje.

21+) + Akéni

zazemi. Pro kazdou Uroveri

vymezit funkéni regionalni

Strategicky Strategicky ramec CR 2030 Metropolitni plan ma byt MPP nevykazuje
ramec CR stanovuje vizi vysoké kvality hlavnim nastrojem, ktery systematickou vazbu na cile a
2030 zivota pfi respektovani prevadi cile CR 2030 do indikatory CR 2030.
pfirodnich a Uzemnich limita. | konkrétnich parcel a ulic. Strategickeé cile nejsou
Je implementaci Agendy Musi pfevzit kli¢ové cile a preneseny do konkrétnich
2030 a referenénim ramcem | indikatory a umoznit jejich standardu pro blok, &tvrt nebo
pro stat, kraje i obce, v€etn& | monitorovani na urovni mésta | region a plan nenapliuje roli
cilli pro klima, zdravi, a jeho Casti A to ne implementaéniho nastroje CR
soudrznost a dostupnost deklaratorné, ale realné 2030.
sluzeb.
Strategie SRR 21+ rozliSuje Metropolitni plan musi MPP nepracuje transparentné
regionalniho metropolitni uzemi, pracovat s hierarchii s hierarchii metropole,
rozvoje CR aglomerace, regionalni metropole, aglomeraci a aglomeraci a regionalnich
2021+ (SRR centra a jejich venkovské regionalnich center. Musi center. Chybi jasné definované

regiony 1035 tisic obyvatel




plan SRR

definuje cile a typova

jednotky a implementovat

jako jednotky koordinace a

21-22 opatfeni (klima, inovace, typova opatfeni SRR nejsou rozpracovana typova
verejné sluzby). Akéni plany | (polycentricka sit center, opatfeni SRR na uroven Prahy.
obsahuji konkrétni aktivity vazba na MHD, smiSené
pro metropole a aglomerace. | funkce, snizovani zranitelnosti

vugéi klimatu).

Politika PUR CR stanovi koncepci Metropolitni plan musi prevzit | MPP nepfebira jasné hierarchii

uzemniho sidelni struktury v€etné hierarchii center osidleni, center a ukoly pro metropolitni

rozvoje CR hierarchie center osidleni a jasné definovat roli prazskych | rozvojovou oblast OB1. Vztah k

(PUR CR) vymezuje metropolitni center a feSit metropolitni okolnimu zazemi je slaby a
rozvojovou oblast Praha rozvojovou oblast OB1 véetné | koordinace rozvoje s okolim je
(OB1). Uklada ukoly pro koordinace s okolim a feSeni nedostate&na, prestoze to PUR
koordinaci rozvoje Prahy a suburbanizace pomoci vyslovné pozZaduje.
StfedoCeského kraje, feSeni | uzemnich studii a regulace
suburbanizace a k naplfovani cild SRR.
hierarchizace sidel.

Nova lipska Lipska charta poskytuje Metropolitni plan musi MPP nepfetavuje principy

charta (NLC)

evropsky ramec pro zelena,
produktivni a spravedliva
mésta. Zdurazriuje
polycentricky, mistné
podminény a integrovany
rozvoj, odolnost vi¢i zméné
klimatu a viceurovriové
fizeni.

definovat polycentrickou
strukturu Prahy a
metropolitniho Uzemi a
integrované Fesit klima, vodu,
mobilitu a ekonomiku. Musi
propojit plan na strategické
plany a jasné stanovit
kompetence pro nastroje
viceurovnového fizeni a
participace.

Lipské charty do konkrétnich
struktur a nastroju. Chybi
srozumitelna mapa
polycentrické struktury a
mechanismy integrovaného
fizeni a participace.

Adaptacni
strategie CR +
NAP adaptace

Adaptaéni strategie CR a
NAP adaptace identifikuji
dopady zmény klimatu
(sucho, extrémy, nedostatek
podzemnich vod) a navrhuji
opatfeni, jako je zadrzovani
vody v krajiné, revitalizace
tokll a zvySovani retenéni
schopnosti uzemi, véetné
mést. Data potvrzuji, Ze pfi
oteplovani se v CR vice vody
odpaii, coz vede k
nedostatku podzemni vody.
Nutnosti je adaptace krajiny,
aby se nepiehfivala.
Podminkou je regionalni
planovani obnova zivé
zemédélské pldy a déleni
land, omezeni tepelnych
ostrov(l a zdravy les

Metropolitni plan je klicovym
nastrojem adaptace: musi
vymezit a chranit Uzemi pro
retenci vody, ovliviiovat typ a
hustotu zastavby, podporovat
modro-zelenou infrastrukturu
a zajistit klimatickou odolnost
regionalnich jednotek. V
podminkach Prahy je nutné
cilit na maximalni zadrzeni
srazek na uzemi mésta, branit
posilovani tepelnych ostrovl a
omezit zastavbu tam, kde by
dochazelo k neudrzitelné
vodni bilanci.

V MPP jsou zminky o
klimatické zméné, ale chybi
systematické preneseni
pozadavkl na obnovu malého
vodniho cyklu. Nejsou
definovany kvantifikované
standardy pro retenci vody na
uroven ¢tvrti a regiond. MPP
se k vodé stavi spide jako k
doprovodnému prvku. Chybi
metropolitni koncept malého
vodniho cyklu a vazba na
hydrologické a pedologicke
podminky uzemi. Vyhodnoceni
sice Uzemi popisuje a navrhuje
opatfeni a regulativy i nékteré
indikatory, ale nic z toho neni
vztazeno k ciliim, které
musime v daném ¢€ase plnit

Strategicky
plan hl. m.
Prahy
(aktualizace
2016)

Strategicky plan vymezuje
vizi Prahy 2030 a tfi
strategické sméry: Soudrzna
a zdrava metropole;
Prosperujici a kreativni
evropska metropole; Dobfe
spravovana metropole.
Klicova témata: kvalita
zivota, zdravé a Cisté
prostfedi, udrzitelna mobilita,
odolné systémy, strategické
fizeni a planovani v
regionalnich souvislostech

Metropolitni plan by mél
strategicky plan Prahy
implementovat Uzemné:
promitnout vizi soudrzné a
zdravé, dobfe spravované
metropole do konkrétni
struktury regionalnich
jednotek, center, kvality
vefejnych prostranstvi,
dostupnosti sluzeb, udrzitelné
mobility a odolnosti systému.
Musi byt patrné, jak azemni
regulace naplfiuje strategické
sméry 1-3.

Text MPP strategicky plan
Prahy nijak explicitné
neintegruje ani na néj
transparentné neodkazuje.
Vztah k hlavnim strategickym
smérim (soudrzna a zdrava
metropole, dobfe spravovana
metropole) je spiSe nahodny a
neexistuje jasna struktura,
ktera by umoznila sledovat
pInéni strategického planu
prostfednictvim Uzemniho
planu.




Klimaticky
plan hl. m.
Prahy do roku
2030 (SECAP)

Klimaticky plan stanovuje cil
snizit emise CO2 na uzemi
Prahy o 45 % do roku 2030
oproti roku 2010 a byt na
cesté k uhlikové neutralité.
Je soucasné AkEnim planem
pro udrZitelnou energii a
klima (SECAP) v ramci Paktu
starost( a primatorud a
obsahuje sadu mitigacnich i
adaptacnich opatfeni a
indikatord (emise, energie,

Metropolitni plan musi byt
uzemni implementaci
Klimatického planu/SECAP:
obsahovat cile pro snizovani
emisi CO2, energetickou
efektivitu, obnovitelné zdroje,
dopravu a adaptaci (voda,
zelen, pfehfivani) a vyuzivat
indikatory Klimatického planu
jako zavazny ramec pro
strukturu zastavby a
infrastruktury.

modrozelena infrastruktura).

MPP neobsahuje explicitni
odkazy na Klimaticky
plan/SECAP, nepracuje s cilem
snizeni emisi CO2 0 45 % do
roku 2030 ani s jeho indikatory
(energie, emise, modrozelena
infrastruktura). Klimatické
dimenze je v MPP popsana
obecné, bez pfimého
provazani na zavazky Paktu
primatord a bez vymahatelnych
uhlikovych cild v jednotlivych
Castech mésta.

Dokument [ zdroj

Piiklady moZnych indikitora

MNovy stavebni zakon
283/2021 5b.

Potet Uzemnich celkd s hodnocenim URU; Podil zastavitelnych ploch s
vyhodnocenim dopadd na klima (%); Index kvality prostfediv zemnich
vykresech (0—100}; Podil Gzemi se zavaznymi standardy vefejnych
prostranstvi (%)

Strategicky ramec CR
2030

Dostupnost sluZeb do 15 min (%); Poget dni nad limity PM2.5 / NO2;
Podil zelené na obyvatele {m*fos); Podil obyvatel vystavenych hluku >
55 dB (%)

Strategie
regionalniho rozvoje
CR 2021+ (SRR 21+)

Podil obyvatel v dochazkové vzdélenosti ke kli¢ovym sluzbdm (%); Podil
funkénich region( (10-35 tis.) vymezenych v UP; Podil MHD/cyklo/chize
(%); Index Gzemni soudrZnosti (0—100)

Politika uzemniho
rozvaje CR (PUR CR)

Potet center dle hierarchie A—G; Dojezdova doba do vyiiiho centra
(min); Podil OB1 Gzemi pokrytého dzemnimi studiemi (%); Dopravni
zatizeni v hlavnich koridorech (voz/den)

Mové lipska charta
(NLC)

Podil modro-zelené infrastruktury (%); Index polycentricity (0-1);
Dostupnaost rekreatni zelené do 300 m (%); Mira participace (zapojeni
obyvatel / 1000}

Adaptalni strategie
CR + NAP adaptace

Retenini kapacita (m*/ha); Podil propustnych povrcha (%); Pocet dni s
teplotou » 30°C; Podil revitalizovanych vodnich tokd (%) Hydrologicka
bilance (mm/rok); Podil sraZek zadrienych v Gzemi (%); Potet
piehfivajicich se lokalit (> 35°C); Index zranitelnosti viéi suchu (0-1)

Strategicky plan hl.
m. Prahy

Obyvatelé do 250 m od MHD (%); Kvalita vefejnych prostranstvi (0—100);
Podil dostupného bydleni (%); Dostupnost skol/zdravotnictvi do 15 min
(%)

Klimaticky plan hl.
m. Prahy (SECAP)

Emise CO. na obyvatele (t/rok); Energetickd naroénost budov
(kwh/m?*/rok); Podil obnovitelnych zdrojd (%); Podil modro-zelené
infrastruktury na rozvojovych plochéch (%)

UAP sice stanovuiji indikatory a MPP deklaruje ochranu zelné s tim, Ze zlep$uije jeji ochranu, ale
nepfedstavuje to ucelenou koncepci pro dosahovani cilt a potfebné akéni plany. Praha potfebuje
aktualizovany centralni strategicky dokument strategicky plan hl. m. Prahy, ktery bude propojen do
uzemné planovaci dokumentace.

Udrzitelny rozvoj je kliCovy verejny zajem
e udrzitelnost = rovnovaha mezi pfinosy a zatézi,

e bez systému nahrad a plnéni je udrzitelny rozvoj jen prazdné slovo.




Priklady konkrétnich celoméstskych regulaénich opatieni pro garantovani poskytnuti
odpovidajicich nahrad (Dobra praxe evropskych mést)

Zavést ,prazsky systém nahrad a kompenzaci“:

definovat v provadécim predpisu / zasadach cile které mésto chce dosahnout.

Stanovit u zvySeni hluku nad ur&itou mez (napf. +3 dB nebo pfekrogeni EU orientacnich hodnot),
Stanovit miru unosné zvyseni dopravni zatéze nad definovany prah,

Stanovit ze nahradu pfi ztraté kliCové zelené v dochazkové vzdalenosti / retencnich plochy/ zatéz
CO02,/hluk/,znedisténi ovzdusi vznika automaticky narok obyvatel na:

technicka opatfeni (okna, zelen, vodni prvky, stinéni),

v extrémnich pfipadech odkup bytu / domu nebo finanéni nahradu.

Zakotvit povinnost financovat nahrady v okamziku zmény planu:

pravidlo typu: ,rozsahla rozvojova uzemi lze odemknout v MPP jen tehdy, pokud existuiji:
podrobnégjsi plany (regulaéni / tzemni studie),

planovaci smlouvy s developery, které pokryvaiji:

naklady na infrastrukturu a vefejné prostory,

naklady na kompenzaéni a adaptacni opatfeni (hluk, klima, voda),

rezervu na mozné nahrady za planovaci ujmu.”
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